WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

GEMEINDE AMMERSBEK

Stellungnahme zur Neuaufstellung der Regionalpldne

Konzept zur grundsétzlichen stédtebaulichen Entwicklung

Anlass und Vorgehensweise

Fur die Uberarbeitung und Neuaufstellung der Regionalpldne des Landes Schleswig-Holstein hat
der Kreis Stormarn die zugehdrigen Mitgliedsgemeinden aufgerufen, zu ihren Vorstellungen bzgl.
der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung ihrer Kommune Stellung zu nehmen.

Die Gemeinde Ammersbek hat als Grundlage fir eine solche gemeindliche Stellungnahme ein
Konzept zur grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklung erarbeitet. Es soll den grundsatzlichen
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung fir den Zeitraum bis 2040 formulieren.

Im Folgenden werden in einem ersten Schritt dieses Konzept dargelegt und in einem Zweiten die
Vorstellungen der Gemeinde bzgl. der kiinftigen Darstellungen im Regionalplan erldutert.

Konzept zur grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklung

Aufgabe dieses Konzeptes ist es, die grundsatzlichen Entwicklungsziele zum einen flr die gesamte
Gemeinde Ammersbek sowie zum anderen flr die Siedlungsentwicklung der einzelnen Ortsteile
aufzuzeigen.

Methodik

Zundachst wurde fir die Entscheidung Uber die kinftige Siedlungsentwicklung ein Abgleich
zwischen den im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen mit der tatsdchlich vorhandenen
Bebauung vorgenommen. Ergénzt wurden die fur kinftig mdglich erachteten Erweiterungen der
Siedlungskoérper der einzelnen Ortsteile.

In der Konzeptkarte wird entsprechend zwischen folgenden Darstellungen der Flachen
unterschieden:

e ,Siedlungsbereich: Flache festgesetzt durch FNP und bereits bebaut"
e ,Siedlungsbereich: Flache festgesetzt durch FNP und noch unbebaut”
e Siedlungsbereich: Vorschlag zur Erweiterung des Siedlungsbereichs”
e ,Grinzuginnerhalb des Siedlungsbereichs”

e Flachen heute sowie kinftig auferhalb des Siedlungsbereichs”

Zugrunde liegt diesen Darstellungen ein Abgleich zwischen den kiinftigen Bedarfen sowie den auf
ihnen realistisch madglichen Bebauungs-Potenzialen. Auf der Basis der kleinrdumigen
Bevolkerungsprognose fiir den Kreis Stormarn, hiervon leicht abweichenden eigenen
Wachstumszielen der Gemeinde sowie einer strategischen ,Realisierungsreserve” wurden die
Bedarfe ermittelt. Auf der Basis durchschnittlicher pauschaler Bebauungsdichten fir die als
.Vorschldge zur Erweiterung des Siedlungsbereichs” gekennzeichneten Flachen wurden im
Vergleich die Potenziale gegenlbergestellt.

Die im Ergebnis gefundenen Potenzialflaichen wurden mit den zentralen Aussagen des
Landschaftsplanes abgeglichen sowie grundsatzliche Aussagen zur Bewadltigung der mit diesem
Wachstum verbundenen Verkehrsmengen hinterlegt.

Stand: 05.01.2021 Seite1von 9

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA Markusstrae 7 20355 Hamburg Geschaftsfihrer Axel Winckler Stefan Réhr Kramer
Sitz und Handelsregister Hamburg ~ HRB 113454  Ust.-St.-Nr. DE270595275  Tel +49 (0)40 391541 Fax +49 (0)40 39072 42



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

GEMEINDE AMMERSBEK

Stellungnahme zur Neuaufstellung der Regionalpldne

Konzept zur grundsétzlichen stédtebaulichen Entwicklung

Im Abschnitt ,stddtebauliche Entwicklungsziele fir die einzelnen Ortsteile” werden die jeweils
vorgesehenen Potenziale den Regulierungen der Siedlungsentwicklung aus dem giltigen
Regionalplan von 1998 gegenlibergestellt.

Die spateren Planungsschritte bleiben den weiteren politischen Diskussionen in den kommenden
Jahren Uberlassen. Der Denkebene der eigentlichen Bauleitplanung soll mit diesem Instrument der
grundsatzlichen Betrachtung bewusst nicht vorgegriffen werden.

Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Ammersbek ist gemdff den Darstellungen des momentan noch glltigen
Regionalplanes von 1998 siedlungsstrukturell in drei Teile gegliedert:

Der Ortsteil Lottbek ist Teil des ,Besonderen Siedlungsraumes im Siedlungszusammenhang mit
Hamburg”. Der Siedlungskérper Lottbeks verschwimmt unmittelbar mit den angrenzenden
Hamburger Stadtteilen Volksdorf und Ohlstedt. Eine Trennung stellt lediglich der schmale Griinzug
entlang der Lottbek (zum Teil direkt an der Landesgrenze) dar.

Der Ortsteil Daheim / Heimgarten ist Teil der ,Siedlungsachse bzw. des Siedlungszusammenhangs
mit Ahrensburg” (Regionalplan 1998). Der Siedlungskdrper ist unmittelbarer Teil des
angrenzenden Ahrensburag.

Die Ortsteile HoisbUlttel, Blinningstedt / Steenhop sowie Schaferdresch liegen im ,,Achsenzwi-
schenraum” (Regionalplan 1998).

Gemadf landesplanerischen Grundsatzen ist die bauliche Entwicklung innerhalb der Gemeinde
Ammersbek daher vornehmlich in die Ortsteile Lottbek und Daheim / Heimgarten zu lenken und
hier keinen grundsatzlichen Beschrankungen unterworfen, wahrend in den Ortsteilen Hoisbittel,
Blnningstedt / Steenhop sowie Schéaferdresch eine deutliche Beschrankung durch den ,,Wohnbau-
entwicklungsrahmen” gilt. Hier kann eine Siedlungsentwicklung im jeweiligen Ortsteil von 15% der
am 31.12.2017 vorhandenen Wohneinheiten bis einschliepflich 2030 zugelassen werden.

Grundsatzliche Entwicklungsziele und Abgleiche

Die Bevoélkerung im Kreis Stormarn wachst kontinuierlich und wird dies auch in Zukunft tun. Fir
die Gemeinde Ammersbek im direkten raumlichen Umfeld Hamburgs wird dieser Trend ebenfalls
anhalten. Ammersbek hat sich zunehmend zu einem Standort entwickelt, der fir den
Wohnungsmarkt in der Region eine wichtige Entlastungsfunktion erfillt. Fir die Gemeinde
Ammersbek wird in der ,kleinrdumigen Bevélkerungsprognose fir den Kreis Stormarn™ (2017)
weiterhin ein Bevdlkerungszuwachs prognostiziert. Die Gemeinde ist sich dariber hinaus ihrer
Rolle als Entlastungsstandort bewusst und bereit, Flachen flr die Deckung auch Uber die eigenen
Bedarfe hinaus zur Verfligung zu stellen. Im Zuge von Bauleitplanverfahren wurden bereits in der
jingeren Vergangenheit zunehmend entsprechende planerische Voraussetzungen geschaffen.
Hierbei stopt die Gemeinde vielerorts allerdings an die Grenzen der libergeordneten Planungsziele
und entsprechenden Handlungsspielrdume. Die Gemeinde verfolgt das klare Ziel, dem beschrie-
benen regionalen Siedlungs- und Wohnungsdruck starker als bislang gerecht zu werden und
entsprechend ihren Teil zu einer strategischen und nachhaltigen Siedlungsentwicklung in der
Metropolregion beizutragen.
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Insbesondere soll sich dieses Wachstum auf die Hamburg-nahen Ortsteile Lottbek und Hoisbuttel
sowie den Raum zwischen ihnen mit Schwerpunkt entlang der L225 als verkehrlicher Hauptachse
der Gemeinde konzentrieren. Gleichzeitig soll die dezentrale Struktur der Gemeinde mit ihren
verschiedenen Ortsteilen ablesbar und die landschaftlichen Zasuren zwischen ihnen erhalten
bleiben. Ostlich und nérdlich von Lottbek und Hoisbiittel sollen die freie Landschaft und damit der
Regionale Griinzug lediglich geringfligig beeintrachtigt werden.

Bedarf und Potenziale

Die Basis der Bedarfsbetrachtung bildet die ,kleinrdumige Bevdlkerungsprognose flr den Kreis
Stormarn® (2017). Hier wird ein Bevdlkerungszuwachs von 550 Einwohnern sowie ein absoluter
Anstieg von 380 Haushalten zwischen 2014 und 2030 prognostiziert. Dies entspricht einem
jahrlichen Bevdélkerungswachstum von jahrlich ca. 0,5%. Die Gemeinde ist vor dem Hintergrund
ihrer Rolle als Entlastungsstandort bereit, auch Uber die eigenen Bedarfe hinaus ein starkeres
Bevolkerungswachstum aufzunehmen und setzt sich das Ziel, bezogen auf das gesamte
Gemeindegebiet jahrlich um ca. 1% zu wachsen. Zusatzlich wird eine strategische ,,Realisierungs-
reserve” berlcksichtigt, um Restriktionen wie z. B. mangelnder Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer begegnen zu kénnen. Diese wird durch eine pauschale Verdoppelung des errechneten
Bedarfs angenommen.

Im Ergebnis wirden Potenzialflachen fir insgesamt 2.400 Wohneinheiten benétigt.

Die als ,,Vorschldage zur Erweiterung des Siedlungsbereichs"” gekennzeichneten Flachen wurden
jeweils mit einer durchschnittlichen pauschalen Bebauungsdichte belegt, um so zu einer Anzahl
der potenziellen zusatzlichen Wohneinheiten je Ortsteil und damit auch fir die Gesamtgemeinde
zu kommen. Grundlage dieser pauschalen Dichten sind Erfahrungswerte auf der Basis von
Bebauungstypologien, die fur die einzelnen Fldachen stddtebaulich als angemessen erachtet
werden. Sie variieren von Geschosswohnungsbau im angemessenen Mafstab flr zentralere
Flachen Uber verschiedene Formen des verdichteten Flachbaus bis hin zu Einfamilienhdusern in
peripheren Lagen.

Im Ergebnis kdnnen die angestrebten Potenzialflaichen insgesamt 2.200 Wohneinheiten
aufnehmen.

Das Verhdltnis von 2.400 Wohneinheiten ,,Soll" und 2.200 Wohneinheiten ,Ist” wird vor dem
Hintergrund der vorgenannten Realisierungsreserve sowie der dariber hinaus vorhandenen
Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche als angemessen angesehen.

Verkehr

Die L225 mit ihren drei Teilabschnitten stellt die zentrale Achse in der Gemeinde Ammersbek dar.
Unmittelbar an der Landesgrenze zu Hamburg befindet sich die U-Bahn-Haltestelle Hoisbuttel, der
Anschluss der Gemeinde an den schienengebundenen OPNV. Insbesondere in den beiden
Ortsteilen Lottbek und Hoisbittel an dieser Achse verkehren Buslinien in einem dichten
Haltestellennetz in ausbaufdhiger Taktung. Auch der MIV konzentriert sich wesentlich entlang
dieser Achse. Vor dem Hintergrund der damit gegebenen guten Verkehrsanbindung wird auch eine
Konzentration der zukinftigen Siedlungsentwicklung entlang dieser Achse vorgeschlagen.

Leistungsfahigkeit und Auslastung der drei Teilabschnitte dieser Hauptachse wurden betrachtet,
hier ist zusatzliche Kapazitat vorhanden. Die untergeordneten Erschliefungsstrafen mussen im
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Falle einer Entwicklung ertiichtigt bzw. innerhalb gréperer Flachen neue Erschliefungsstrafien
errichtet werden. Die jeweiligen Anbindeknoten an die L225 sind bedarfsgerecht herzustellen.

Gleichzeitig ist es das Ziel der Gemeinde Ammersbek, einer Zunahme des motorisierten Individual-
verkehrs entgegenzuwirken, indem die Verteilung auf Verkehrsarten (,modal split”) bestmdglich
zugunsten einer stdrkeren Nutzung von OPNV und Fahrrad verschoben werden soll.

Der geplanten stadtebaulichen Entwicklung stehen aus verkehrlicher Sicht keine unliberwindbaren
Hindernisse entgegen.

Landschaftsplan

Die als ,Vorschldage zur Erweiterung des Siedlungsbereichs” in der Konzeptkarte dargestellten
Flachen wurden mit den Vorgaben des Landschaftsplanes abgeglichen, um sicher zu stellen, dass
einer Entwicklung dieser Fldchen nicht unidberwindbare Restriktionen entgegenstehen.

Naturschutzgebiete sind an keiner Stelle berthrt.

Ein grofer Teil der Flachen befindet sich innerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Dies gilt
insbesondere fir die Flachen am Nordost- und Ostrand von Lottbek, am Sidwest- und Sidrand
von Hoisblttel sowie fur die gesamte Flache in Daheim / Heimgarten. Da dies auch gemap
glltigem Regionalplan die Entwicklungsschwerpunkte sind, ist eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutz unerlasslich.

Im Ortsteil Lottbek ist auf einer Flache ein gesetzlich geschitztes Biotop im Landschaftsplan
verzeichnet, das es qilt, im Falle einer Entwicklung in die Planung zu integrieren.

Ein Teil der Flachen ist keinen aus dem Landschaftsplan erkennbaren Restriktionen unterworfen.
Dies betrifft Flachen in Lottbek nordwestlich der L225 sowie 6stlich der L225 am Blltenbarg und
Wolkenbarg, weiterhin in Hoisblttel am Ost-, Nord- und Westrand sowie in Blnningstedt.

Der geplanten stadtebaulichen Entwicklung stehen aus heutiger Sicht keine uniberwindbaren
Hindernisse im Hinblick auf Natur und Landschaft entgegen.

Stddtebauliche Entwicklungsziele fir die einzelnen Ortsteile

Lottbek

Das grundsatzliche Entwicklungsziel fir den Ortsteil Lottbek ist eine deutliche Einwohner-
entwicklung. Es sollen daher kinftig zundchst Flachen im Sinne der Nachverdichtung im
Innenbereich Gberplant werden, die bereits im FNP als Siedlungsflachen ausgewiesen sind, aber
noch nicht genutzt wurden.

Weiterhin ist eine gezielte Erweiterung des Siedlungskdrpers Voraussetzung fir die angestrebte
Entwicklung. Diese als Arrondierung angelegte Entwicklung orientiert sich dabei an den Grenzen
der derzeit am weitesten nach Sudosten sowie nach Nordosten ausgreifenden Bebauung. Ein
weiteres Ausgreifen in die freie Landschaft durch eine Verschiebung der Siedlungsgrenze ist nicht
vorgesehen. In Richtung Nordosten soll auf diese Weise vor allem die bestehende Grinzasur in
Richtung Hoisbuttel gewahrt bleiben. In Richtung Stdosten soll - auch entgegen der bisherigen
Darstellung im Regionalplan (,rote Schraffur”) - der Siedlungskérper nicht weiter ausgedehnt
werden. Auf diese Weise soll eine gewisse Konzentration entlang der L225 als zentraler Achse
erreicht werden.
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Der bestehende Grinzug entlang der Lottbek soll bis Uber die sUdostliche Grenze des
Siedlungskoérpers hinaus auch dber die Flache zwischen ,,Nien Diek” und die Landesgrenze hinweg
erhalten bleiben.

Im Einzelnen sollen die Siedlungsbereiche um folgende Flachen erweitert werden:

Die bereits bestehende Bebauung suddstlich ,,Am Wolkenbarg” wird analog in einer Bautiefe bis
Uber ,Blltenbarg” hinaus weitergefihrt. Die Flachen norddstlich ,Blltenbarg” beiderseits der
L225 werden bis auf H6he der vorhandenen Bebauung geflhrt.

Die o0.g. Potenzialflachen kénnten - belegt mit den geschilderten pauschalen Bebauungsdichten -
1.280 Wohneinheiten aufnehmen. Vermindert um die Realisierungsreserve von 100% ergibt sich
somit ein angestrebtes Wachstum von 640 Wohneinheiten zwischen 2020 und 2040 oder - bei
heute vorhandenen 1.960 Wohneinheiten im Ortsteil - ca. 1,6% Wachstum pro Jahr.

Im Regionalplan erscheint daher eine Beibehaltung der Zuordnung zum Besonderen Siedlungs-
raum angemessen. Die angestrebten Potenzialflachen Uberschreiten nicht die Abgrenzung des
Besonderen Siedlungsraumes aus der Darstellung im gtltigen Regionalplan von 1998 (,,dicke rote
Linie").

Hoisbiitte!/

Das grundsétzliche Entwicklungsziel fir den Ortsteil Hoisbittel ist ebenfalls eine deutliche
Einwohnerentwicklung. Flachen, die bereits im FNP als Siedlungsfldchen ausgewiesen sind, aber
noch nicht genutzt wurden, sind hier kaum vorhanden. Gleichwohl bleibt die Nachverdichtung im
Innenbereich vorrangiges Ziel.

Dennoch ist auch in Hoisbittel eine gezielte Erweiterung des Siedlungskdrpers Voraussetzung fir
die angestrebte Entwicklung - auch hier im Wesentlichen als Arrondierung angelegt. Davon
abweichend wird vorgeschlagen, einen Teil des Landschaftsraumes zwischen Hoisbittel und
Lottbek einer Siedlungsentwicklung zuzufihren. Dies stellt die grépte Potenzialflache im Ortsteil
Hoisblttel dar. Auf diese Weise soll auch hier eine gewisse Konzentration entlang der L225 als
zentraler Achse erreicht werden. Die bestehende Grinzasur in Richtung Hoisbittel ist dabei
dringend zu wahren.

Der heutige sltdwestliche Ortrand soll sich kidnftig als Grinzug entlang der Bredenbek vom
nordwestlichen bis zum siddstlichen Ortsrand erstrecken.

Im Einzelnen sollen die Siedlungsbereiche um folgende Fldchen erweitert werden:

Arrondierungen werden vorgesehen westlich der Ohlstedter Straf3e, nérdlich und sidlich der
LUbecker Straf3e am norddstlichen Ortsausgang sowie westlich und dstlich des Wulfsdorfer Weges
am sldlichen Ortrand.

Die Flachen vor dem sudwestlichen Ortsrand in Richtung Lottbek zwischen den vorhandenen
Bebauungen westlich der L225 und norddstlich des Volksdorfer Weges sollen bis an deren
stdwestlichen Rand kinftig beplant werden kénnen. Es verbliebe damit zwischen Lottbek und
Hoisblttel eine Grinzdsur in einer Breite von etwa 200m. Dies wird siedlungsstrukturell far
ausreichend erachtet, um auch weiterhin die Trennung zwischen den Ortsteilen ablesen zu
kdénnen.

Die o0.g. Potenzialflachen kénnten - belegt mit den geschilderten pauschalen Bebauungsdichten -
610 Wohneinheiten aufnehmen. Vermindert um die Realisierungsreserve von 100% ergibt sich
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somit ein angestrebtes Wachstum von 305 Wohneinheiten zwischen 2020 und 2040 oder - bei
heute vorhandenen 820 Wohneinheiten im Ortsteil - ca. 1,9% Wachstum pro Jahr.

Im Regionalplan erscheint daher eine Aufnahme in den Besonderen Siedlungsraum angemessen.

Daheim / Heimgarten

Das grundsatzliche Entwicklungsziel fir den Ortsteil Daheim / Heimgarten ist ebenfalls eine
deutliche Einwohnerentwicklung. Auch hier sind Flachen, die bereits im FNP als Siedlungsflachen
ausgewiesen sind, aber noch nicht genutzt wurden, kaum vorhanden. Es wird in erster Linie eine
Nachverdichtung im Innenbereich angestrebt.

In diesem Ortsteil ist ein Ausgreifen nach Norden in die Landschaft bis auf H&he der auf
Ahrensburger Seite vorhandenen Bebauung - jedoch nicht dardber hinaus - als eine gezielte
Erweiterung des Siedlungskérpers vorgesehen.

Die o0.g. Potenzialfldchen kdnnten - belegt mit den geschilderten pauschalen Bebauungsdichten -
260 Wohneinheiten aufnehmen. Vermindert um die Realisierungsreserve von 100% ergibt sich
somit ein angestrebtes Wachstum von 130 Wohneinheiten zwischen 2020 und 2040 oder - bei
heute vorhandenen 620 Wohneinheiten im Ortsteil - ca. 1% Wachstum pro Jahr.

Im Regionalplan erscheint daher eine Beibehaltung der Zuordnung zum Besonderen Siedlungs-
raum angemessen. Die angestrebten Potenzialfldchen Uberschreiten nicht die Abgrenzung der
Siedlungsachse aus der Darstellung im glltigen Regionalplan von 1998 (,,dicke rote Linie").

Biinningstedt / Steenhop

Der Ortsteil Blnningstedt / Steenhop ist aufgrund der raumlichen Ndhe zum Mittelzentrum
Ahrensburg sowie der guten OPNV-Anbindung dorthin ein sehr attraktiver Wohnort. Obwohl im
Achsenzwischenraum gelegen, wird eine Zuordnung zur Siedlungsachse gesehen.

Die grundsétzlichen Entwicklungsziele fir den Ortsteil sind der Erhalt des Bestandes und der
sozialen Infrastruktur sowie eine moderate Einwohnerentwicklung. In einem Rahmenplan zur
Entwicklung des Ortes hat die Gemeinde Ammersbek bereits in erster Linie die Innenentwicklung
in den Blick genommen. Konkret wurden hier die wohnbauliche Nachnutzung kinftig aufzuge-
bender landwirtschaftlicher Hofstellen sowie der Grundstiicke der Feuerwehr und in Teilen der
heutigen Grundschule vorgesehen, die Planung weist ca. 90 WE aus.

Dartber hinaus sollen diverse Arrondierungen des Siedlungskdrpers angestrebt werden.
Im Einzelnen:

Stdlich der DorfstraBe nach Westen bis an die dort dem westlichen Ortsrand vorgelagerte
einzelne Hofstelle heran in einer Bautiefe.

Nordlich der Dorfstrafe zwischen dem heutigen westlichen Ortrand im Umfeld der dort
vorhandenen Bebauung in Fortfihrung des vorhandenen nérdlichen Ortsrandes bis auf die Hdhe
der sldlich der Dorfstrape vorhandenen einzelnen Hofstelle.

Am Nordrand des Ortsteils Steenhop nach Norden in die Landschaft um ca. 60m ausschlieflich fir
den Neubau der dortigen Grundschule.

Die o0.g. Potenzialflachen kénnten - belegt mit den geschilderten pauschalen Bebauungsdichten -
50 Wohneinheiten aufnehmen. Vermindert um die Realisierungsreserve von 100% ergibt sich
somit ein angestrebtes Wachstum von 25 Wohneinheiten zwischen 2020 und 2040. Zusammen
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mit der geplanten Innenentwicklung ergeben sich ca. 115 Wohneinheiten oder - bei heute
vorhandenen 200 Wohneinheiten im Ortsteil - ca. 2,8 % Wachstum pro Jahr.

Im Regionalplan erscheint daher eine Aufhebung des Wohnbauentwicklungsrahmens und die
Zuschreibung einer planerischen Wohnfunktion fir den Ortsteil Blnningstedt angemessen.
Gesprache mit der Verwaltung des Mittelzentrums Ahrensburg hinsichtlich einer entsprechenden
Kooperation wurden bereits geflihrt.

Schéferdresch

Die grundsatzlichen Entwicklungsziele fir den Ortsteil Schaferdresch sind - analog zu
Blnningstedt / Steenhop - der Erhalt des Bestandes und der Infrastruktur sowie eine moderate
Einwohnerentwicklung.

Hier wird ausschlieflich eine Nachverdichtung der lockeren Bebauung in Betracht gezogen.
Eine Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich ist nicht angedacht.
Eine Veranderungen der Ausweisungen im Regionalplan ist nicht notwendig.

Anregungen fir die kiinftigen Ausweisungen im neu aufzustellenden Regionalplan

Im Folgenden werden die Vorstellungen der Gemeinde erldutert, mit welchen Darstellungen im
kinftigen Regionalplan die Inhalte des vorstehenden Entwicklungskonzeptes umgesetzt werden
kénnen.

Besonderer Siedlungsraum

Kommunales Entwicklungsziel ist es, den Teilort Hoisblttel verstarkt in die Siedlungsentwicklung
einzubinden. Als innergemeindlicher Entlastungsort bietet er in raumlicher Ndhe zum ,Hauptort”
Lottbek gute Voraussetzungen als hochwertiger Wohnstandort mit guter Anbindung an den Uber-
ortlichen Straen- und Personennahverkehr sowie zu zentralen Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen.

Zu diesem Zweck wird seitens der Gemeinde der Vorschlag unterbreitet, die Abgrenzung des
Besonderen Siedlungsraumes unter Einbezug des Teilortes Hoisbittel zu erweitern.

Somit wirde neben Lottbek auch der Teilort Hoisbuttel dazu befdhigt, an einer planmapigen
siedlungsstrukturellen Entwicklung Gber den 6rtlichen Bedarf hinaus teilhaben zu kénnen und den
Wohnraumbedarf Uber die kommunalen Grenzen hinaus in der unmittelbaren Peripherie der Stadt
Hamburg unterstitzend zu befriedigen. Damit wirde die Begrenzung des Wohnbauentwicklungs-
rahmens auf 15% der jeweils bestehenden Anzahl der Wohneinheiten (mit dem neuen Regional-
plan mit Stichtag 31.12.17 bis 2030) fir den Ortsteil Hoisbittel nicht fortgelten.

Die Signatur der baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiete eines zentralen Ortes sollte
neben dem Ortsteil Lottbek nun auch fir den heutigen Bestand des Ortsteils Hoisbuttel
vorgesehen werden. Diese Schraffur sollte zeichnerisch den Potenzialflachen der anliegenden
Konzeptkarte nachempfunden sein und im Zwischenraum zwischen den beiden Ortsteilen nicht
»zusammenwachsen". Um das physische Zusammenwachsen zu vermeiden und damit zum Schutz
des Naturraumes zwischen den beiden Teilorten wird ein Korridor als ,,Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft” im Regionalplan angeregt.
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Planerische Wohnfunktion

In diesem Zusammenhang sollte im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes geprift
werden, inwieweit die Zuordnung einer planerischen Wohnfunktion flr die Gesamtgemeinde zu
realisieren ist. Aus Sicht Ammersbeks sind die besonderen Entwicklungsvoraussetzungen auf-
grund der Lage der Gemeinde im Nahbereich zum Oberzentrum Hamburg sowie zum Mittel-
zentrum Ahrensburg und die Legitimierung einer eigenstandigen Entwicklung gegeben.

Der Ortsteil Blinningstedt kdnnte aufgrund seiner Lage unmittelbar im Umfeld Ahrensburgs eine
planerische Wohnfunktion (oder zumindest eine Rolle als Schwerpunkt fir den Wohnungsbau)
Ubernehmen. Die Aussparung der Ortsteile aufferhalb der Siedlungsachse (Siedlung Daheim) bzw.
des Besonderen Siedlungsraumes (Lottbek und Hoisbuttel) aus dem regionalen Griinzug sollte
beibehalten und geringfligig vergrépert werden. Dies trifft vor allem fir die ndrdlichen Bereiche
des Ortsteils Blnningstedt im Bereich der Straffe Steenhop zu. An dieser Stelle befindet sich ein
geeignetes Flachenpotenzial fir die Entwicklung eines neuen Standortes flr die Grundschule
Blnningstedt.

Bislang ist der Gemeinde Ammersbek diese Funktion aufgrund des stadtebaulich mit dem
Oberzentrum Hamburg zusammenhédngenden Ortsteils Lottbek und einer damit ohnehin verbun-
denen Partizipation an dessen Entwicklung nicht gesondert zugeordnet. Dies erscheint lberholt
und in der Praxis nicht immer abbildbar. Individuelle Planungsziele einzelner Stadte und
Kommunen haben in der Vergangenheit vermehrt den Bedarf einer individuellen, wenn auch
interkommunal abgestimmten Wohnraumentwicklung aufgezeigt. Trotz fehlender zentraldrtlicher
Einstufung sollte der besonderen Eignung der Gemeinde Ammersbek zum Beitrag der angestreb-
ten Entwicklung im Planungsraum Rechnung getragen werden.

Verdichtungsraum Hamburg

In diesem Zusammenhang sollte in der Konsequenz mindestens der Ortsteil Lottbek dem ndheren
Verdichtungsraum Hamburg zugeordnet werden. Dies begrindet sich aus dem historisch
gewachsenen siedlungsstrukturellen Zusammenhang, den Lottbek und der Hamburger Stadtteil
Bergstedt bilden.

Im Folgenden eine Uberlagernde Darstellung des Regionalplanes 1998 in schwarz-weif3 mit den
Vorschldgen zur zukinftigen Darstellung des Raumes in rot und grin. Die Gemeindegrenze ist in
blau dargestellt.
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Neuaufstellung Regionalplan Schleswig-Holstein
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Planzeichnerische Darstellung der planerischen Entwicklungsziele zur Eingabe f‘Ur di-e Néuaufstéllung des
Regionalplanes Schleswig-Holstein zu Raum ,,Gemeindegebiet Ammersbek" (zukinftiger Planungraum IIl)

Anlage: Konzept zur grundsatzlichen Siedlungsentwicklung

aufgestellt: WRS Architekten und Stadtplaner GmbH fiir die Gemeinde Ammersbek
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